UCHWALA NR XXIX/202/2018 - projekt nr 6-
RADY MIEJSKIEJ W UJSCIU
z dnia 23 marca 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lugi Ujskie
w rejonie ulic: Basniowej, Brzozowej i Rzemieslniczej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (j. t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze
zmianami) Rada Miejska w Ujsciu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi tugi Ujskie

w rejonie ulic: Basniowej, Brzozowej i Rzemie$lniczej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru wsi Lugi Ujskie, obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku planu w

skali 1:2000, zwanym dalej rysunkiem.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:
rysunek planu, o ktéorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty,
rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy UjScie,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3
do uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu,
ktére powinno przewaza¢ na wyznaczonym obszarze;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu,
ktére uzupelnia zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu i
stanowi ponizej 40% funkcji terenu;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania elewacji
budynku i dotyczy to lokalizacji gtéwnej bryly budynku, dopuszcza si¢ wysunigcie lub
cofnigcie poza ta lini¢ do 40% szerokosci elewacji budynku zgodnie z przepisami
odrebnymi;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajaca teren przeznaczony pod zabudowe budynkami i budowlami nadziemnymi
o funkcji uzytkowej budynkéw; obszar pomiedzy granicg dzialki, a tg linig jest terenem
wylaczonym z zabudowy budynkami;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz, powierzchni
(nowej 1 istniejacej) zabudowy budynkami, wiatami i altanami, mierzonej po zewnetrznym
obrysie budynku lub budowli, (zaliczonej do kubatury brutto budynku zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego) do powierzchni dziatki budowlanej;



6)

7)

8)

9)

akcencie urbanistyczno-architektonicznym - elewacje budynku oznaczong na rysunku
winna wyr6znia¢ forma i detal architektoniczny;
ustugach lokalizowanych w budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumiec
w szczegolnosci ushugi w zakresie: handlu, sportu i rekreacji, opieki zdrowotnej,
weterynaryjnej, rehabilitacji, projektowania, obstugi finansowej i podatkowej, kosmetyke,
fryzjerstwo itp., z wylaczeniem gastronomii 1 warsztatow naprawy pojazdow;

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci obiekty przeznaczone
pod funkcje publiczne: administracji, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, socjalnej
i wychowawczej, edukacji, sportu, poczty i telekomunikacji, itp.

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ w szczegoOlnosci ustugi: handlu, gastronomii,
rekreacji, opieki zdrowotnej, weterynaryjnej, rehabilitacji, itp.

§ 3.1. Na terenie objetym planem nie wyst¢puja: tereny goérnicze, a takze obszary

szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
wymagajace ustalenia granic i sposobow zagospodarowania.

1)
2)

3)

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:

zasad ksztaltowania krajobrazu;

szczegotowych zasad 1 warunkow scalen i podziatu nieruchomoscei, o ktorych mowa w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 4.1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku MN;
tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - oznaczone na rysunku UM;
tereny zabudowy ustugowe;j - 0znaczone na rysunku U;

teren sportu i rekreacji - oznaczony na rysunku US;

tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej - oznaczone na rysunku UP;

teren ustug sakralnych i cmentarza - 0znaczony na rysunku U/ZC;

tereny rolnicze - oznaczone na rysunku R;

tereny lasu - oznaczone na rysunku ZL;

teren zieleni urzadzonej - 0znaczony na rysunku ZP;

tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone na rysunku RM;

tereny wod powierzchniowych $rédladowych - oznaczone na rysunku WS;
tereny drog publicznych - 0znaczone na rysunku KDGP, KDZ i KDD;

tereny drog wewnetrznych - 0znaczone na rysunku KDW;

tereny ciggdéw pieszo-jezdnych - oznaczone na rysunku Kx;

tereny elektroenergetyki - oznaczone na rysunku E;

tereny urzadzen kanalizacji §ciekowej - 0znaczone na rysunku K.

2. Symbolem cyfrowym wyrdzniono tereny o innych warunkach zabudowy i zagos-

podarowania.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na gruntach rolnych oraz w drogach wew-

netrznych, liniach ostgpowych i oddziatowych na terenie lasu, dopuszcza si¢ realizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1)

§ 5. Obowiazuja okreslone na rysunku:
obowigzujace linie zabudowy;



2)
3)
4)

5)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymagane usytuowanie kalenicy dachu przy realizacji budynku z dachem dwuspadowym;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania,

usytuowanie akcentu urbanistyczno-architektonicznego w elewacji budynku.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 6.1.Na terenie wsi objetym planem ustala si¢ ochrone srodowiska poprzez:

wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a) W zbiorowe zaopatrzenie w wode i odbior Sciekow komunalnych,

b) do czasu realizacji wiejskich sieci uzbrojenia dopuszczenie indywidualnego
zaopatrzenia w wode 1 lokalnego gromadzenia $ciekoéw bytowych w szczelnym
bezodptywowym zbiorniku;

zakaz realizacji na terenach przeznaczonych pod zabudowe przydomowych oczyszczalni

Sciekow;

ochron¢ ziemi przez zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami ustawy o

odpadach;

ochrong przed hatasem terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy zagrodowej RM jak dla terenu zabudowy zagrodowej,

c) zabudowy ustugowo-mieszkaniowej UM jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego,

d) terenu oznaczonego symbolem 1U i 2U jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi do Prawa ochrony $rodowiska okreslono

dopuszczalne poziomy hatasu;

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym przez zakaz lokalizacji obiektow

budowlanych emitujacych pola elektromagnetyczne przekraczajace poziomy dopusz-

czalne na terenach przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa i1 w miejscach
dostepnych dla ludnosci, okreslonych w przepisach odrebnych do Prawa energetycznego;
ochrone powietrza zgodnie z przepisami odrgbnymi do Prawa ochrony $rodowiska okresla
jacymi dopuszczalne poziomy emisji zanieczyszczen do srodowiska;

utrzymanie dopuszczalnych pozioméw emisji przez inwestora obiektoéw budowlanych

emitujagcy ponadnormatywne oddziatywanie na $rodowisko, poprzez zastosowanie

odpowiednich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych;
ksztattowanie terendw zieleni 1 utrzymanie réwnowagi przyrodniczej poprzez ustalenie na
terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ wymaganego min. wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

2. Na terenie planu:

w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Doliny Noteci”, oznaczonych na rysunku —
obowiazuja zakazy i nakazy ustalone na podstawie przepisOw odrgbnych;

w granicach obszarow Natura 2000 ,,Doliny Noteci” i ,,Nadnoteckie Legi” - granice
obszardw zostaly oznaczone na rysunku, obowigzuja zasady ochrony ustalone w planach
ochrony na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

w obszarze Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 138 Pradoliny Torunsko-
Eberswalde 1 nr 127 Subzbiornika Zlotow-Pita-Strzelce Krajeniskie, w obszarze



najwyzszej ochrony wod podziemnych ONO — obowigzuje zakaz zanieczyszczania wod
podziemnych zgodnie z Prawem wodnym.

3. Na terenach objetych formami ochrony przyrody zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 7.1. Na terenie wsi objetej planem wystepuja obiekty zabytkowe ujete w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow, objete ochrong na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, oznaczone na rysunku planu:

1) kapliczka;
2) szkota podstawowa, obecnie dom nr 83;

3) budynek strazy granicznej, obecnie dom nr 86;
4) domy nr: 65, 67, 76, 81, 82, 87, 88.

2. W granicach planu wystgpuje zespdt kosciota p.w. Matki Boskiej Rézancowej
obejmujacy:

1) kos$ciot - wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. A-789 30 kwietnia 1997 r.;
2) dzwonnice - wpisang do rejestru zabytkow pod nr rej. 58/Wlkp./A 25 czerwea 2001 r.;
3) ogrodzenie (mur);
4) cmentarz;
5) pastorowke nr 69, (obecnie $wietlice i biblioteke);
obiekty wpisane do rejestru zabytkow oznaczone sg graficznie na rysunku i symbolem U/ZC
- dla tych obiektow obowigzuje postepowanie zgodne z ustawg o ochronie zabytkdéw 1 opiece
nad zabytkami, pozostate obiekty ujete sa w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw - objete sa ochrong
na podstawie ustalen planu miejscowego.

3. Dla obiektow objetych ochrong na podstawie ustalen planu miejscowego, dla
budynkow mieszkalnych o nr: 65, 67, 76, 81, 82 ustala sig:

1) utrzymanie wysokos$ci budynku, w tym zachowanie kompozycji elewacji frontowej, rytmu
usytuowania okien;

2) przy wymianie stolarki odtworzenie jej charakterystycznych cech (szerokos$ci, wysokosci,
krzyzowych podziatéw, detali) 1 wykonanie jej z drewna;

3) zakaz zmiany geometrii dachu stromego dwuspadowego, w tym kata pochylenia potaci;

4) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze czerwono-ceglastym;

5) dopuszczenie zmiany funkcji obiektu oraz przystosowanie uktadu funkcjonalnego obiektu
do potrzeb uzytkownika, pod warunkiem zachowania walorow formy zewngtrznej,

6) dla prac zwigzanych z utrzymaniem obiektu zabytkowego wykonywanie ich w oparciu o
tradycyjne techniki, konstrukcje 1 materiaty;

7) przy rozbudowie obiektu zabytkowego zachowanie jego wysokosci, kata nachylenia
potaci dachowej 1 wysokos$ci usytuowania kalenicy.

4. Dla obiektéw objetych ochrong, dla budynkéw mieszkalnych nr: 87, 88 ustala sig:

1) utrzymanie wysokosci budynkow, w tym zachowanie kompozycji elewacji: rytmu rozmie-
szczenia okien, zdobien, obramien okien i ich charakterystycznych detali w tym
wysokosci, szerokos$ci 1 krzyzowego podziatu na kwatery;



2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

1)

przy wymianie stolarki odtworzenie jej charakterystycznych cech (szerokosci, wysokosci,
krzyzowych podziatow okien, detali) i wykonanie jej z drewna;

zakaz zmiany geometrii dachu stromego dwuspadowego, w tym kata pochylenia potaci;
pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze czerwono-ceglastym;

dopuszczenie zmiany funkcji obiektu oraz przystosowanie uktadu funkcjonalnego obiektu
do potrzeb uzytkownika, pod warunkiem zachowania walorow formy zewngtrznej;

dla prac zwigzanych z utrzymaniem obiektu zabytkowego wykonywanie ich w oparciu o
tradycyjne techniki, konstrukcje 1 materiaty.

5. Dla obiektu objetego ochrong, dla budynku pastorowki nr 69, ustala si¢:

utrzymanie wysokosci budynku dwukondygnacyjnego, w tym zachowanie kompozyciji
elewacji: rytmu rozmieszczenia okien i ich charakterystycznych detali w tym wysokoSci,
szerokosci 1 podziatu na kwatery;

przy wymianie stolarki odtworzenie jej charakterystycznych cech (szerokosci, wysokosci,
krzyzowych podziatow okien, detali) i wykonanie jej z drewna;

zakaz zmiany geometrii dachu stromego naczotkowego, w tym katéw pochylenia potaci;
pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze czerwono-ceglastym;

dopuszczenie zmiany funkcji obiektu oraz przystosowanie uktadu funkcjonalnego obiektu
do potrzeb uzytkownika, pod warunkiem zachowania waloréw formy zewnetrznej;

dla prac zwigzanych z utrzymaniem obiektu zabytkowego wykonywanie ich w oparciu o
tradycyjne techniki, konstrukcje i materiaty.

6. Dla obiektu objetego ochrong, dla budynku nr 83 (dawnej szkoty), ustala si¢:
utrzymanie wysokoséci budynku dwukondygnacyjnego, w tym zachowanie kompozycji
ceglanej elewacji: obramien okien, gzymsu, rytmu rozmieszczenia okien 1 ich
charakterystycznych detali w tym wysokosci, szerokosci i podziatu na kwatery;
przy wymianie stolarki odtworzenie jej charakterystycznych cech (szerokosci, wysokosci,
krzyzowych podziatow okien, detali) 1 wykonanie jej z drewna;
zakaz zmiany geometrii dachu stromego dwuspadowego w tym kata pochylenia potaci;
pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze czerwono-ceglastym;
dopuszczenie zmiany funkcji obiektu oraz przystosowanie uktadu funkcjonalnego obiektu
do potrzeb uzytkownika, pod warunkiem zachowania walorow formy zewnetrzne;;
zakaz docieplenia budynku z zewnatrz;
dla prac zwigzanych z utrzymaniem obiektu zabytkowego wykonywanie ich w oparciu o
tradycyjne techniki, konstrukcje i materiaty.

7. Dla obiektu objetego ochrong, dla budynku strazy granicznej nr 86, ustala si¢:
utrzymanie wysokosci budynku dwukondygnacyjnego, w tym zachowanie drewnianej ele-
wacji: rytmu rozmieszczenia okien i ich charakterystycznych detali w tym wysokosci,
szerokosci 1 podzialu na kwatery;
przy wymianie stolarki odtworzenie jej charakterystycznych cech (szerokos$ci, wysokosci,
krzyzowych podziatéw okien, detali) i wykonanie jej z drewna;
zakaz zmiany geometrii dachu stromego wielospadowego, tym katow pochylenia potaci;
pokrycie dachu gontem lub dachéwka w kolorze brazowym:;
dopuszczenie zmiany funkcji obiektu oraz przystosowanie uktadu funkcjonalnego obiektu
do potrzeb uzytkownika, pod warunkiem zachowania waloréw formy zewnetrznej;
zakaz docieplenia elewacji budynku z zewnatrz;
dla prac zwigzanych z utrzymaniem obiektu zabytkowego wykonywanie ich w oparciu o
tradycyjne techniki, konstrukcje i materiaty.



8. Ustala si¢ ochrong zabytkowego cmentarza 1 ogrodzenia (muru), otoczenia zabytkowego
zespotu kosciota. Ochronie podlega kompozycja funkcjonalno-przestrzenna w tym zagospoda-
rowanie zielenig urzadzong, uktad kwater 1 dojs¢.

9. W obszarach wystgpowania stanowisk archeologicznych (oznaczonych na rysunku),
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢:
1) konieczno$¢ uwzglednienia stanowisk przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu;
2) przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe i przystapieniem do prac ziemnych,
nalezy postepowac zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad

zabytkami.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 8. Na terenach objetych planem ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanych dzialek
budowlanych:
1) dla zabudowy zagrodowej (RM) - min. 3000 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):
a) min. 600 m?, przy uzbrojeniu dziatki w sieci: wodociaggowa i kanalizacji Sciekowe;j,
b) min. 900 m?, z indywidualnym zaopatrzeniem w wode i lokalnym gromadzeniem
sciekoéw bytowych;
3) dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UM) - min. 800 m?;
4) dla zabudowy ustugowej (U) - min. 1000 m?;
5) dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej (UP) - min. 2000 m?.

§ 9. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala si¢:

1) na kazdej dzialce budowlanej mozliwos¢ rozbudowy lub nadbudowy istniejacych
budynkow oraz budowy nowych przy zachowaniu nizej okreslonych warunkow;

2) realizacj¢ budynkoéw: mieszkalnych wolno stojacych i budynkow gospodarczych w tym
garazowych jako zabudowy wolno stojacej lub bliZzniaczej lub budynkow o funkcji
mieszanej np.: mieszkalno-gospodarczo-garazowej, gospodarczo-garazowych itp;

3) dopuszczenie realizacji obiektow architektury ogrodowej w tym altany lub wiaty;

4) zakaz realizacji w budynkach gospodarczych i garazowych funkcji ustugowych;

5) zakaz realizacji w budynkach mieszkalnych warsztatow naprawy pojazdow;

6) realizacj¢ zabudowy na terenie ograniczonym:

a) obowigzujaca 1 maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
jesli sa okreslone na rysunku;

7) usytuowanie budynkow mieszkalnych w obowigzujacej linii zabudowy, jesli jest okreslo-
na na rysunku, kierunek potozenia kalenicy dachu w stosunku do ulicy, (przy dachu dwu-
spadowym) zostat okre§lony na rysunku;

8) realizacj¢ budynkow z dachami stromymi w odcieniach czerwieni lub brazu, z
wyltaczeniem dachow ptlaskich;

2. Naterenie 1IMN ustala sig:
1) dla budynkow mieszkalnego i budynku mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,
b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie pochyle-
nia gldwnych potaci dachu od 25° do 45°,



2)

3)
4)

5)

1)
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c) poziom posadowienia parteru budynku do 0,8 m nad poziomem terenu,

d) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej,

e) szerokos¢ elewacji frontowej od 8 m do 15 m;

dla pozostatych budynkoéw oraz altany lub wiaty:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6,0 m,

b) dach jedno, dwu lub wiclospadowy o kacie pochylenia potaci do 30°;
powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej
budynkow (wiatg, altang) do 0,20 powierzchni dziatki budowlane;j;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, przeznaczonego pod zieleh na min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady podziatu terenu na dziatki budowlane okreslono orientacyjnie na rysunku.

3. Na terenie 2MN ustala sie:

dla budynkow mieszkalnego i budynku mieszkalno-gospodarczo-garazowego:

a) wysokos$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych 1 do 10,5 m,

b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie pochyle-
nia gtéwnych potaci dachu:
- dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej od 25° do 45°,
- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°,

c) poziom posadowienia parteru budynku do 0,8 m nad poziomem terenu,

d) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 15 m,

dla pozostatych budynkéw oraz altany lub wiaty:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6,0 m od poziomu terenu,

b) dach dwu lub wielospadowy (w tym kopertowy) o jednakowym kacie pochylenia
gléwnych potaci dachu od 10° do 45°;

powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowe;j

budynkow (wiata, altang) do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 40%

powierzchni dziatki budowlanej;

zasady podzialu terenu na dziatki budowlane okreslono orientacyjnie na rysunku.

4. Na terenie 3MN ustala sig:

realizacj¢ budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego jako zabudowy wolno

stojacej,

dla budynkow mieszkalnego i budynku mieszkalno-gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,

b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie pochyle-
nia gldwnych potaci dachu od 25° do 45°,

c) poziom posadowienia parteru budynku do 0,8 m nad poziomem terenu,

d) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej,

e) szerokos¢ elewacji frontowej od 8 m do 14 m,

dla pozostalych budynkow oraz altany lub wiaty:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6,0 m,

b) dach jedno lub dwuspadowy o jednakowym kacie pochylenia gtdéwnych potaci dachu
od 10° do 30°;

powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej

budynkow (wiata, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
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powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 40%

powierzchni dziatki budowlane;.

5. Naterenie 4MN ustala sie:

zachowanie istniejacej zabudowy: budynkow mieszkalnych 1 budynkéw gospodarczych,

nowa zabudowa moze by¢ realizowana wg ustalen okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 i

ponizej;

dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych w granicy dzialki jako zabudowy

blizniaczej;

zachowanie geometrii dachow na budynkach istniejacych z mozliwoscig ich przebudowy

wg nowych ustalen;

dla budynkow mieszkalnego i budynku mieszkalno-gospodarczo-grazowego:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,

b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie pochyle-
nia gléwnych potaci dachu od 25° do 45°,

c) poziom posadowienia parteru budynku do 0,6 m nad poziomem terenu,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 15 m;

dla pozostatych budynkéw oraz altany lub wiaty:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6,0 m,

b) dach jedno lub dwuspadowy o jednakowym kacie pochylenia gtownych potaci dachu
od 10° do 30°;

powierzchni¢ zabudowy budynkami i1 budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowe;j

budynkow (wiata, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen i wode na min.

30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Naterenach 5MN i 6 MN ustala sie:
zachowanie istniejacej zabudowy: budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych,
nowa zabudowa moze by¢ realizowana wg ustalen okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 i
ponizej;
zachowanie geometrii dachdw na budynkach istniejacych z mozliwoscig ich przebudowy
wg nowych ustalen;
dla budynkoéw mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysokos$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,
b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie pochyle-
nia gtdwnych potaci dachu:
- dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej od 25° do 45°,
- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°,
c) poziom posadowienia parteru budynku do 0,6 m nad poziomem terenu,
d) szerokos¢ elewacji frontowej od 8 m do 15 m;
dla pozostatych budynkow oraz altany lub wiaty:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci
dachu - od 10° do 30°;
powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej
budynkow (wiata, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen i wod¢ na min.
40% powierzchni dziatki budowlane;;
zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) zachowuje sig istniejacy podziat na dziatki budowlane zgodnie z ewidencja gruntow,
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b) dla duzych nieruchomosci zostaty okre§lone orientacyjnie na rysunku.

7. Naterenach 7MN, 8MN, 9MN i 10MN ustala sie:

dla budynkoéw mieszkalnego i budynku mieszkalno-gospodarczo-garazowego:

a) wysokos$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych 1 do 10,5 m,

b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie pochyle-
nia gléwnych potaci dachu:
- dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej od 25° do 45°,
- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°,

€) poziom posadowienia parteru budynku do 0,8 m nad poziomem terenu,

d) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 18 m,

dla pozostatych budynkéw oraz altany lub wiaty:

a) Wwysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci
dachu - od 10° do 30°;

powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowe;j

budynkow (wiata, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 40%

powierzchni dziatki budowlanej;

zasady podzialu terenu na dziatki budowlane:

a) zachowanie istniejgcego podziatu na dziatki budowlane zgodnego z ewidencja
gruntow,

b) dla duzych nieruchomosci okreslone orientacyjnie na rysunku.

8. Naterenach 11MN i 13MN ustala sie:
zachowanie istniejacej zabudowy: budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych,
nowa zabudowa moze by¢ realizowana wg ustalen okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 i
ponizej;
zachowanie geometrii dachéw na budynkach istniejacych z mozliwos$cig ich przebudowy
wg nowych ustalen;
dla budynkoéw mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,
b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie pochyle-
nia gléwnych potaci dachu:
- dla budynku o wysokos$ci 1 kondygnacji nadziemnej od 25° do 45°,
- dla budynku o wysokos$ci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°,
c) poziom posadowienia parteru budynku do 0,8 m nad poziomem terenu,
d) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej,
e) szerokos¢ elewacji frontowej od 8 m do 20 m;
dla pozostalych budynkow oraz altany lub wiaty:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci
dachu - od 10° do 30°;
powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowe;j
budynkow (wiata, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnig terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;
zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
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a) zachowanie istniejagcego podziatu na dziatki budowlane, zgodnego z ewidencja
gruntow,
b) dla duzych nieruchomosci okreslono orientacyjnie na rysunku.

9. Naterenach 12MN, 14MN i 15MN ustala si¢:
zachowanie istniejacej zabudowy: budynkow mieszkalnych 1 budynkéw gospodarczych,
nowa zabudowa moze by¢ realizowana wg ustalen okreSlonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 i
ponizej;
dopuszczenie realizacji budynku garazowego przed budynkiem mieszkalnym i
obowigzujaca linig zabudowy, na terenie ograniczonym od drogi KDZ maksymalng
nieprzekraczalng linig zabudowy, jesli jest okreslona na rysunku;
dopuszczenie realizacji budynkow mieszkalnych w granicy dziatki jako zabudowy
blizniaczej;
zachowanie geometrii dachow na budynkach istniejacych z mozliwoscig ich przebudowy
wg nowych ustalen;
dla budynkow mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,
b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie pochy-
lenia gtéwnych potaci dachu:
- dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej od 25° do 45°,
- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°,
c) poziom posadowienia parteru budynku do 0,6 m nad poziomem terenu,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 25 m;
dla pozostatych budynkéw oraz altany lub wiaty:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci
dachu - od 10° do 30°;
zakaz realizacji budynkdéw mieszkalnych na terenie 12MN w pasie technicznym wyzna-
czonym wzdtuz linii napowietrznej SN o szeroko$ci 5 m od osi linii, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ zabudowy terenu w miejscu istniejgcych linii napowietrznych $redniego napig-
cia, po przebudowie lub skablowaniu linii przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw;
powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej
budynkow (wiata, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;
nakaz uwzglednienia przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu 12 MN strefy ochrony
stanowisk archeologicznych;
zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) zachowanie istniejgcego podziatu na dziatki budowlane zgodnego z ewidencja
gruntow,
b) dla duzych nieruchomosci okreslono orientacyjnie na rysunku.

10. Naterenach 16MN, 17MN, 18 MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN ustala si¢:
zachowanie istniejacej zabudowy: budynkéw mieszkalnych i budynkéw gospodarczych,
realizacja nowej zabudowy wg ustalen okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 i ponizej;

dla budynkow zabytkowych potozonych na terenach 21MN i 22 MN obowigzuja ustalenia
§ 7 ust. 1 13, w strefie ochrony stanowisk archeologicznych na terenach 20MN, 21MN,
22MN obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9;
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zachowanie geometrii dachow na budynkach istniejgcych z mozliwoscig ich przebudowy
wg nowych ustalen;
dla budynkow mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysokos$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych 1 do 10,5 m,
b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie pochy-
lenia gléwnych potaci dachu:
- dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej od 25° do 45°,
- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°,
c) poziom posadowienia parteru budynku do 0,8 m nad poziomem terenu,
d) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 18 m,
dla pozostatych budynkoéw oraz altany lub wiaty:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie pochylenia gtéwnych potaci dachu od 4°
do 30°;
zakaz realizacji budynkow mieszkalnych na terenach 19MN, 20MN i1 22MN w pasie
technicznym wyznaczonym wzdhuz linii napowietrznej SN o szerokosci 5 m od osi linii,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy terenu w miejscu istniejacych linii napowietrznych
Sredniego napigcia, po przebudowie lub skablowaniu linii przy zachowaniu obowig-
zujacych przepisow;
powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej
budynkow (wiata, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zieleh na min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;
zasady podzialu terenu na dziatki budowlane:
a) zachowanie istniejgcego podziatu na dzialki budowlane zgodnego z ewidencja
gruntow,
b) dla duzych nieruchomosci okreslono orientacyjnie na rysunku.

11. Naterenach 23MN i 24MN ustala sig:
zachowanie istniejacej zabudowy: budynkéw mieszkalnych i budynkéw gospodarczych,
realizacja nowej zabudowy wg ustalen okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 i ponizej;
zachowanie geometrii dachow na budynkach istniejacych z mozliwoscig ich przebudowy
wg nowych ustalen;
dla budynkoéw mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,
b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie
pochylenia gtéwnych potaci dachu:
- dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej od 25° do 45°,
- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°,
c) poziom posadowienia parteru budynku do 0,6 m nad poziomem terenu,
d) szerokos¢ elewacji frontowej od 8 m do 20 m;
dla pozostalych budynkoéw oraz altany i wiaty:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci
dachu od 10° do 30°;
zakaz realizacji budynkdéw mieszkalnych na terenie 23MN w pasie technicznym wyzna-
czonym wzdhuz linii napowietrznej SN o szerokos$ci 5 m od osi linii;
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powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej
budynkow (wiatg, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen 1 wod¢ na min.
30% powierzchni dziatki budowlanej;

nakaz uwzglednienia przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu 24MN strefy ochrony
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9;

zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) zachowuje si¢ istniejgcy podziat na dziatki budowlane zgodny z ewidencja gruntow,
b) dla duzych nieruchomosci okreslono orientacyjnie na rysunku.

12. Naterenach 25MN, 26 MN, 27MN, 28MN, 29MN i 32MN ustala si¢:
zachowanie istniejacej zabudowy: budynkow mieszkalnych 1 budynkéw gospodarczych,
realizacja nowej zabudowy wg ustalen okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 i ponizej;
dla budynkéw zabytkowych potozonych na terenach 25MN i 26 MN obowigzuja ustalenia
§ 7ust. 1, 4, 6 1 7, w strefie ochrony stanowisk archeologicznych na terenach 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 32 MN obowigzuja ustalenia § 7 ust. 9;
dla budynkoéw mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,
b) dach stromy dwu lub wieclospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie
pochylenia gtéwnych potaci dachu:
- dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji od 25° do 45°,
- dla budynku o wysokos$ci 2 kondygnacji od 30° do 45°,
c) poziom posadowienia parteru budynku do 0,6 m nad poziomem terenu,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 20 m;
dla pozostatych budynkéw oraz altany i wiaty:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci
dachu - od 10° do 30°;
zachowanie geometrii dachéw na budynkach istniejacych z mozliwos$cig ich przebudowy
wg nowych ustalen;
zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach 26MN i 32MN
potozonych w pasie technicznym wzdhuz linii wysokiego napigcia 110 KV (istniejacej 1
projektowanej kablowej), o szeroko$ci min.10 m od skrajnego przewodu linii napo-
wietrznej lub 15 m od osi linii;
zakaz realizacji na terenie 26MN w strefie ucigzliwosci od cmentarza (oznaczonej na
rysunku) nowych budynkéw mieszkalnych 1 rozbudowy istniejacych budynkow
mieszkalnych, w odleglosci 50 m granic od cmentarza zgodnie z ustawg o cmentarzach 1
chowaniu zmartych;
powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej
budynkow (wiata, altana):
a) na terenach 24 MN, 27MN, 28MN, 29 MN i 32 MN do 0,30 powierzchni dziatki
budowlanej,
b) na terenach 25 MN i 26 MN do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;
zachowanie istniejacego podzialu na dziatki budowlane zgodnego z ewidencja gruntow.

13. Naterenach 30MN i 31MN ustala sie¢:
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zachowanie istniejacej zabudowy: budynkow mieszkalnych i budynkéw gospodarczych,
realizacja nowej zabudowy wg ustalen okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 i ponizej;
dla budynku zabytkowego na terenie 31MN oznaczonego na rysunku zachowanie ustalen
§7 ust 11 3, nakaz uwzglednienia na terenie 31MN przy zabudowie i zagospodarowaniu
terenu strefy ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 9;
zachowanie geometrii dachow na budynkach istniejgcych, z mozliwoscig ich przebudowy
wg nowych ustalen;
dla budynkow mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,
b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie
pochylenia gtownych potaci dachu:
- dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej od 25° do 45°,
- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°,
€) poziom posadowienia parteru budynku do 0,8 m nad poziomem terenu,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 20 m;
dla pozostatych budynkéw oraz altany i wiaty:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci
dachu od 10° do 30°;
powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowe;j
budynkow (wiata, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;
zasady podzialu terenu na dziatki budowlane:
a) zachowanie istniejgcego podziatu na dziatki budowlane zgodnego z ewidencja
gruntow,
b) dla duzych nieruchomosci okreslono orientacyjnie na rysunku.

14. Naterenach 33MN, 34MN, 35 MN i 36MN ustala si¢:
dla budynkoéw mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,
b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie
pochylenia gtéwnych potaci dachu:
- dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej od 25° do 45°,
- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°,
c) poziom posadowienia parteru budynku do 0,8 m nad poziomem terenu,
d) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej,
e) szerokos¢ elewacji frontowej od 8 m do 20 m;
dla pozostalych budynkoéw oraz altany i wiaty:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia gtownych potaci
dachu - od 10° do 30°;
powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej
budynkow (wiata, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen i wod¢ na min.
30% powierzchni dziatki budowlanej;
zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) zachowanie istniejagcego podziatlu na dzialki budowlane zgodnego z ewidencja
gruntow,
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

b) dla duzych nieruchomosci okreslono orientacyjnie na rysunku.

15. Naterenach 37MN, 38 MN i 39MN ustala sie:
zachowanie istniejacej zabudowy, budynkéw mieszkalnego i gospodarczych, realizacja
nowej zabudowy wg ustalen okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 1 ponizej;
dopuszczenie realizacji budynku garazowego przed budynkiem mieszkalnym i
obowigzujacg linig zabudowy, na terenie ograniczonym od drogi wewnetrznej 2KDW
maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy, jesli jest okreslona na rysunku;
dla budynkow mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,
b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie
pochylenia gtownych potaci dachu:
- dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej od 25° do 45°,
- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°,
c) poziom posadowienia parteru budynku do 0,8 m nad poziomem terenu,
d) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 20 m;
dla pozostatych budynkéw oraz altany i wiaty:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci
dachu - od 10° do 30°;
zachowanie geometrii dachéw na budynkach istniejacych z mozliwos$cig ich przebudowy
wg nowych ustalen;
powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowe;j
budynkow (wiata, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;
zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) zachowanie istniejacego podziatu zgodnego z ewidencja gruntow,
b) dla duzych nieruchomosci okreslono orientacyjnie na rysunku.

16. Naterenach 40MN, 41MN, 42 MN, 43MN, 45MN i 46MN ustala si¢:

zachowanie istniejacej zabudowy, budynkéw mieszkalnych, realizacja nowej zabudowy

wg ustalen okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 1 ponizej;

dla budynkow mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,

b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie pochy-
lenia gtéwnych potaci dachu:
- dla budynku o wysokos$ci 1 kondygnacji nadziemnej od 25° do 45°,
- dla budynku o wysokos$ci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°,

c) poziom posadowienia parteru budynku do 0,6 m nad poziomem terenu,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 16 m,

dla pozostalych budynkoéw oraz altany i wiaty:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie pochylenia gtownych potaci dachu - od
10° do 30°;

zachowanie geometrii dachow na budynkach istniejacych z mozliwoscig ich przebudowy

wg nowych ustalen;
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5)

6)
7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)
3)

4)

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych
symbolami 41MN, 42MN, 43MN, potozonych w strefie kontrolowanej wzdtuz gazociagu
wysokiego cisnienia Dn 400, w wyznaczonej strefie dla budynkéw mieszkalnych - 35 m
od osi gazociggu, szerokos¢ strefy dla innych budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowe;j
budynkow (wiatg, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) zachowanie istniejgcego podzialu zgodnego z ewidencjg gruntow,

b) dla duzych nieruchomosci okreslono orientacyjnie na rysunku.

17. Naterenie 44 MN ustala sie:

zachowanie istniejacej zabudowy: budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych,
nowa zabudowa moze by¢ realizowana wg ustalen okreSlonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 i
ponizej;

dla budynkow mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:

a) wysokos$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,

b) dach stromy min. dwuspadowy o kacie pochylenia potaci od 35° do 45°,

¢) szerokosc¢ elewacji frontowej od 8 m do 20 m;

dla pozostatych budynkéw oraz altany i wiaty:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie pochylenia gtownych potaci dachu od 10°

do 45°;

powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowe;j
budynkow (wiata, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;
nakaz zastosowania w nowo realizowanych budynkach (przeznaczonych na staty pobyt
ludzi) potozonych w granicach strefy ucigzliwos$ci od drogi krajowej nr 11 (oznaczonej na
rysunku) materiatow izolujacych od hatasu komunikacyjnego.

18. Naterenie 47MN ustala sig:
zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i1 gospodarczej, budowa nowych
budynkow lub budowli o funkcji uzytkowej budynkéw wg ustalen okreslonych w § 9 ust.
1 pkt 1-8 i ponizej;
dopuszczenie realizacji budynkow mieszkalnych w granicy dziatki jako zabudowy
blizniaczej;
zachowanie geometrii dachéw na budynkach istniejacych z mozliwos$cig ich przebudowy
wg nowych ustalen;
dla budynkow mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,
b) dach dwu lub wielospadowy (w tym kopertowy) o jednakowym kacie pochylenia
glownych potaci dachu:
- dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej o kacie pochylenia glownych
potaci dachu od 20° do 45°,
- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych o kacie pochylenia gtow-
nych potaci dachu od 30° do 45°,
€) poziom posadowienia parteru budynku do 0,6 m nad poziomem terenu,
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5)

6)
7)

8)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

7)

1)

d) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 18 m;
dla pozostatych budynkoéw oraz altany 1 wiaty:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie pochylenia potaci od 10° do 45°;
powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej
budynkow (wiatg, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

zachowanie istniejacego podziatu na dziatki budowlane zgodnego z ewidencja gruntow.

19. Na terenach 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN i 55MN ustala sie¢:
zachowanie istniejacej zabudowy: budynkow mieszkalnych 1 budynkéw gospodarczych,
nowa zabudowa moze by¢ realizowana wg ustalen okreSlonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 i
ponizej;
dopuszczenie realizacji budynkow mieszkalnych w granicy dziatki jako zabudowy
blizniaczej;
zachowanie geometrii dachéw na budynkach istniejacych z mozliwos$cig ich przebudowy
wg nowych ustalen;
dla budynkoéw mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,
b) dach dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie pochylenia
glownych potaci dachu:
- dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej o kacie pochylenia gtéwnych
potaci dachu od 20° do 50°;
- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych o kacie pochylenia
gléwnych potaci dachu od 30° do 45°,
¢) szerokosc¢ elewacji frontowej od 8 do 18 m;
dla pozostatych budynkéw oraz altany i wiaty:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
b) dach dwu lub wielospadowy o kacie pochylenia potaci dachu od 20° do 45°, dach
jednospadowy o kacie min. 5°;
powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowe;j
budynkow (wiata, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;
zakaz realizacji budynkow mieszkalnych na terenach 52MN i1 54MN w pasie technicznym
wyznaczonym wzdtuz linii napowietrznej SN o szeroko$ci 5 m od osi linii, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ zabudowy terenu w miejscu istniejgcych linii napowietrznych $redniego napig-
cia, po przebudowie lub skablowaniu linii przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw;
zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) zachowanie istniejacego podzialu zgodnego z ewidencja gruntow,
b) dla duzych nieruchomosci okreslenie orientacyjnego podziatu na rysunku.

20. Na terenach: 56 MN, 57MN i 59MN ustala sig:

dla budynkow mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,

b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie pochy-
lenia gtownych potaci dachu:
- dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej od 25° do 45°,
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°,

€) poziom posadowienia parteru budynku do 0,8 m nad poziomem terenu,

d) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 18 m,

dla pozostatych budynkoéw oraz altany 1 wiaty:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) dach jedno, dwu lub wiclospadowy o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci
dachu od 10° do 30°,

powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowe;j

budynkow (wiatg, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 40%

powierzchni dziatki budowlanej;

zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) zachowanie istniejgcego podziatu na dzialki zgodnego z ewidencja gruntow,

b) dla duzych nieruchomosci okres$lenie orientacyjnego podziatu na rysunku.

21. Na terenie 58MN ustala si¢:
zachowanie istniejacej zabudowy: budynku mieszkalnego 1 budynku gospodarczego,
nowa zabudowa moze by¢ realizowana wg ustalen okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 i
ponizej;
realizacje budynkow mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,
b) dach dwu lub wielospadowy (w tym kopertowy) o jednakowym kacie pochylenia
gléwnych potaci dachu,
- 0 wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej do 30°,
- 0 wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°;
dla pozostatych budynkéw oraz altany i wiaty:
a) wysokos$¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m;
b) dach dwu lub wielospadowy (w tym kopertowy) o jednakowym kacie pochylenia
gléwnych potaci dachu do 30°;
powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowe;j
budynkow (wiata, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

22. Naterenie 60MN ustala sie:
zachowanie istniejacej zabudowy, budynkéw mieszkalnych, nowa zabudowa moze by¢
realizowana wg ustalen okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 1-8 i ponizej;
dla budynkoéw mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczo-garazowego:
a) wysokos$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,
b) dach stromy dwu lub wielospadowy w tym kopertowy, o jednakowym kacie
pochylenia gtéwnych potaci dachu:
- o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej od 25° do 45°,
- o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych od 30° do 45°;
C) poziom posadowienia parteru budynku do 0,8 m nad poziomem terenu,
d) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 16 m,
dla pozostalych budynkéw oraz altany i wiaty:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
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4)
5)

6)

b) dach jedno, dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci
dachu od 10° do 30°;

powierzchni¢ zabudowy budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowe;j

budynkow (wiatg, altang) do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego przeznaczonego pod zielen na min. 40%

powierzchni dziatki budowlanej;

zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) zachowanie istniejacego podziatu zgodnego z ewidencjg gruntéw,

b) dla duzych nieruchomosci okreslono orientacyjnie na rysunku.

§ 10. Dla terenow zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 1lUM, 2UM, 3UM, 4UM, 5UM

i BUM ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

na kazdej dziatce budowlane;j:

a) realizacje budynkow: ustugowego, mieszkalnego jednorodzinnego i gospodarczo-
garazowego lub ustugowo-mieszkalnego, gospodarczego 1 garazowego jako
zabudowy wolno stojacej lub jednego budynku o funkcji ustugowo-mieszkalno-
gospodarczo-garazowej,

b) funkcj¢ podstawowa, ustugowg ktora winna stanowi¢ do 60% powierzchni catkowitej
zabudowy budynkow, funkcje dopuszczalng mieszkaniowa do 30% powierzchni
catkowitej budynkows;

zakaz realizacji w budynkach gospodarczych i garazowych funkcji ustugowych;

realizacj¢ zabudowy na terenie ograniczonym:

a) obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

jesli sa okreslone na rysunku;

nakaz uwzglednienia na terenach 1UM 1 3UM przy zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu

strefy ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia § 7 ust. 9;

usytuowanie budynku ustugowego lub ustlugowo-mieszkalnego w obowigzujacej linii

zabudowy (jesli jest okre$lona na rysunku), wymagane usytuowanie kalenicy dachu w

stosunku do ulicy, jesli zostatlo okreslone na rysunku;

zakaz realizacji budynkow na terenie 1UM w pasie technicznym wyznaczonym wzdluz

linii napowietrznej SN o szerokosci 5 m od osi linii, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy

terenu w miejscu istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia, po przebudowie
lub skablowaniu linii przy zachowaniu obowigzujacych przepisow;

dla terendw oznaczonych symbolami: 4UM 1 6UM potozonych w strefie kontrolowanej

wzdhuz gazociaggu wysokiego ci$nienia Dn 400, zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych

jednorodzinnych w wyznaczonej strefie - 35 m od osi gazociagu, szeroko$¢ strefy dla
innych budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla terenéw SUM i1 6UM polozonych w granicach strefy ucigzliwosci od drogi krajowej nr

11 (oznaczonej na rysunku) obowigzek zastosowania w nowo realizowanych budynkach

przeznaczonych na staty pobyt ludzi materialow izolujacych od hatasu komunikacyjnego;

dla budynkow ustugowych, uslugowo-mieszkalnych, mieszkalnych 1 ustugowo-

mieszkalno-gospodarczo-garazowych wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 12 m

(druga kondygnacja w stromym dachu), dach dwu lub wielospadowy (w tym kopertowy) o

jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°;

dla pozostatych budynkéw i obiektow budowlanych wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemne;j

I do 6 m, dach dwu lub wielospadowy (w tym kopertowy) o jednakowym kacie

pochylenia potaci dachu od 20° do 30°;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;
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12)

13)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, przeznaczonego pod zielen i wode na min.
30% powierzchni dziatki budowlanej;
zachowanie istniejacego podziatu na dziatki budowlane zgodnego z ewidencjg gruntow.

§ 11. Dla terenu zabudowy ustugowej U ustala si¢:

na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1U i 2U - zabudowanych budynkami ustugowymi ($wietlicy wiejskiej, przedszkola,
biblioteki, ustug handlu), zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig
rozbudowy 1 nadbudowy (z wylaczeniem budynku zabytkowego na terenie 2U), przy
zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ strefe ochrony stanowisk
archeologicznych oraz ustalenia wynikajace z § 7 ust. 9 uchwaty,

b) 2U wystepuje budynek nr 69 zabytkowy dawnej pastorowki - na tym terenie
obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 2 1 5 uchwaty,

c¢) 3U i 4U - dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych (w szczegdlnosci: edukacji,
ochrony zdrowia, kultury i sportu),

d) 5U, 6U, 7U i 8U - mozliwo$¢ lokalizacji ustug w zakresie: handlu, gastronomii,
naprawy pojazdow itp.,

na kazdej dziatce budowlanej mozliwos¢ realizacji budynkéw: ustlugowo-biurowego,

magazynowego, gospodarczo-garazowego i obiektow budowlanych jako zabudowy wolno

stojacej lub jednego budynku o funkcji ushugowo-magazynowo-gospodarczo-garazowe;j;
funkcje podstawowa ustugowo-magazynows, ktéra winna stanowi¢ do 60% powierzchni
catkowitej zabudowy budynkow;

dopuszczenie:

a) na terenie SU funkcji produkcyjnej do 40% powierzchni zabudowy catkowitej budyn-
kow,

b) naterenie 7U funkcji mieszkaniowej, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go o powierzchni zabudowy do 160 m? lub jednego mieszkania w budynku ustugowo
-biurowym;

zakaz realizacji na terenach 2U, 6U i 8U zabudowy mieszkaniowej;

dopuszczenie przeznaczenia istniejagcych budynkow na terenie 1U pod funkcje

mieszkalng, zakaz realizacji na tym terenie warsztatu napraw pojazdow 1 handlu

paliwami;

realizacj¢ zabudowy na terenie ograniczonym:

a) obowiazujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

jesli sa okreslone na rysunku;

usytuowanie budynku ustugowego lub uslugowo-mieszkalnego lub mieszkalnego

w obowigzujacej linii zabudowy jesli jest okreslona na rysunku,

wyrdznienie elewacji budynku w miejscu oznaczonym na rysunku (na terenach 3U 1 4U)

akcentem urbanistyczno-architektonicznym, formg i detalem architektonicznym;

na terenach oznaczonych symbolami 5U 1 7U potozonych w strefie kontrolowanej wzdtuz

gazociaggu wysokiego cisnienia Dn 400, zakaz realizacji budynkow mieszkalnych w

wyznaczonej strefie - 35 m od osi gazociggu, szeroko$¢ strefy dla innych budynkow

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji na terenie 2U potozonym w strefie ucigzliwo$ci od cmentarza

(oznaczonej na rysunku) zabudowy mieszkaniowej 1 zaktadow produkujacych artykuty

zywno$ci lub przechowujacych artykuly zywno$ci, w odlegtosci 50 m od granicy

cmentarza, zgodnie z ustawg o cmentarzach i chowaniu zmartych;
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12)

13)

14)
15)
16)
17)

18)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)
4)

S)

na terenach 6U, 7U 1 8U potozonych w granicach strefy ucigzliwosci od drogi krajowej nr
11 (oznaczonej na rysunku) obowigzek zastosowania W nowo realizowanych budynkach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi materiatow izolujacych od hatasu komunikacyjnego;
zakaz realizacji budynkow na terenach 3U i 8U w pasie technicznym wyznaczonym
wzdhtuz linii napowietrznej SN o szerokosci 5 m od osi linii, dopuszcza si¢ mozliwos¢
zabudowy terenu w miejscu istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia, po
przebudowie lub skablowaniu linii przy zachowaniu obowigzujacych przepisow;

dla budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkalnych, mieszkalnych i o tgczonej funkcji
wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych 1 do 12 m, dach stromy dwu lub wielospadowy
o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45° lub ptaski;

dla budynkoéw magazynowych, gospodarczo-garazowych i obiektow budowlanych wyso-
ko$¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 8 m oraz dowolng geometri¢ dachu, w tym dach
stromy dwu 1 wielospadowy o kacie pochylenia potaci do 45°, dach ptaski itp;

wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,45 powierzchni dziatki budowlane;j;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, przeznaczonego pod zielen, na min. 10%
powierzchni dziatki budowlane;;

zachowanie istniejacego podziatu na dziatki budowlane zgodnego z ewidencja gruntow.

§ 12. Dlaterenu sportu i rekreacji US ustala sie:

mozliwo$¢ lokalizacji budynku i budowli zwigzanych z funkcjga terenu na terenie
ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

nakaz uwzglednienia przy zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu strefy ochrony
stanowisk archeologicznych oraz ustalen wynikajacych z § 7 ust. 9 uchwaty;

zakaz lokalizacji w strefie ucigzliwo$ci od cmentarza (oznaczonej na rysunku) zaktadow
przechowujacych artykuly zywnos$ci, w odlegtosci 50 m od granic cmentarza, zgodnie z
ustawg o cmentarzach i chowaniu zmartych;

dla budynku wysoko$¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 7 m, dach stromy min.
dwuspadowy o kacie pochylenia potaci do 30°, dopuszcza si¢ realizacje budynku z inng
geometrig dachu np. o powierzchni krzywoliniowej itp.;

powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng na min. 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej 1UP, 2UP, 3UP ustala sig:
mozliwo$¢ realizacji na kazdej dzialce budowlanej budynkow: ustugowo-biurowego,
produkcyjnego, magazynowego i garazowego jako zabudowy wolno stojacej lub jednego
budynku o funkcji ustugowo-produkcyjno-magazynowej;

funkcje podstawowg, ustugowo-magazynowa ktora winna stanowi¢ do 60% powierzchni
catkowitej zabudowy budynkdéw, dopuszcza si¢ funkcje produkeyjng do 40% powierzchni
zabudowy budynkow;

zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych;

realizacj¢ zabudowy na terenie ograniczonym:

a) obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

okreslonymi na rysunku;

sytuowanie budynku ustugowo-biurowego elewacja w obowigzujacej linii zabudowy, jesli
jest okre§lona na rysunku, wymagane wyrdznienie formy elewacji i detalu oznaczono
akcentem urbanistyczno-architektonicznym;
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

dopuszcza si¢ na terenie 2UP wysunigcie czesci parterowej elewacji frontowej budynku

uslugowo-biurowego przed obowigzujacg lini¢ zabudowy do granicy terenu oznaczonego

maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy;

dla budynkow ustugowo-biurowego i ustugowo-produkcyjno-magazynowego:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 12 m,

b) dowolng geometri¢ dachu, w tym dachy strome dwu i wiclospadowe o kacie pochyle-

nia potaci do 45°, dachy ptaskie i dachy o powierzchni krzywoliniowej itp;

dla pozostatych budynkoéw i obiektow budowlanych:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 8 m,

b) dowolng geometri¢ dachu, w tym dachy strome dwu i wielospadowe o kacie pochy
lenia potaci do 45°, dachy ptaskie i dachy o powierzchni krzywoliniowej itp;

dla budowli o wysokosci rownej 50 m lub wyzszej nakaz oznakowania i zgloszenia

zgodnie z Prawem lotniczym;

zakaz realizacji zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 2UP w strefie kontrolowanej

wzdhuz gazociggu wysokiego cisnienia Dn 400 — o szerokosci 38 m od osi gazociagu,

szeroko$¢ strefy dla budynkoéw o réznym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi

i § 23 pkt 7 lit b;

zakaz realizacji zabudowy na terenach 1UP, 2UP i 3UP w pasie technicznym wzdtuz linii

napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV (istniejacej) 1 projektowanej linii kablowej 110

KV - min. 10 m od skrajnego przewodu linii napowietrznej i 15 m od osi linii

napowietrznej;

dla terenu 2UP potozonego w granicach strefy ucigzliwosci od drogi krajowej nr 11

(oznaczonej na rysunku) obowigzek zastosowania w nowo realizowanych budynkach

przeznaczonych na staty pobyt ludzi materiatow izolujacych od hatasu komunikacyjnego;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,45 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnig terenu biologicznie czynnego, przeznaczonego pod zielen i wode, na min.

10% powierzchni dziatki budowlanej;

zachowanie istniejacego podziatu na dziatki budowlane zgodnego z ewidencja gruntow.

§ 14. Dla terenu zabudowy zagrodowej 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM i

6RM ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

S)

6)

7)

dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych ustug, w tym zwiazanych z prowadzong produk-
cja rolng (np.: agroturystyki, sprzedazy, skupu i przechowywania plodow rolnych,
wynajmu sprzetu rolniczego itp.), funkcja ushugowa moze zajmowac do 30% powierzchni
zabudowy budynkow;

zakaz realizacji na tym terenie warsztatbw naprawy pojazdow 1 sprzedazy maszyn
rolniczych;

realizacj¢ zabudowy na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku;

mozliwo$¢ lokalizacji na kazdej dziatlce budowlanej nowej zabudowy oraz rozbudowe,
nadbudowe 1 zmian¢ funkcji istniejacych budynkow;

realizacje¢ na dzialce budowlanej budynkéw: mieszkalnych, gospodarczo-garazowych
1 inwentarskich oraz obiektow budowlanych (silosow, wiat, plyt obornikowych itp.) i
urzadzen infrastruktury technicznej;

zachowanie geometrii dachoéw na budynkach istniejacych z mozliwos$cig ich przebudowy
wg nowych ustalen;

dla budynkow:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i 10,5 m,

21



8)

9)

10)

11)

12)

1)

2)
3)

4)

b) dach stromy dwu lub wicelospadowy o jednakowym kacie pochylenia gtownych potaci
dachu od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

dla obiektow budowlanych (np. wiat):

a) wysokos$¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) dach jedno lub dwuspadowy, dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachu, o kacie pochylenia
potaci od 10° do 30°,

c) silosy o wysokosci do 13 m;

na terenach 1IRM i 2 RM:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna, przeznaczong pod zielen, na min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

na terenie 3RM:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;,

b) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng, przeznaczong pod zielen, na min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

na terenach 4RM i 5RM:

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,

€) powierzchnig terenu biologicznie czynna, przeznaczong pod zielen na min. 40%

powierzchni dziatki budowlanej;

na terenie 6RM:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna, przeznaczong pod zielen i wod¢ na min.
40% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 15. Dla terendéw lasow 1ZL i 2ZL ustala sie¢:

zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem, produkcja lesna winna by¢ dostosowana do

funkcji ochronnej lasu, przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu nalezy postgpowac

zgodnie z przepisami ustawy o lasach i przepisami odrebnymi;

zakaz zabudowy budynkami;

funkcje ochronng dla lasu oznaczonego symbolem 1ZL jak dla strefy zieleni wysokiej

o funkcji klimatycznej i rekreacyjno-wypoczynkowej;

dla terenu 1ZL zabudowanego liniami napowietrznymi elektroenergetycznymi:

a) 110 kV - pas techniczny wzdtuz linii o szerokosci 15 m od osi linii,

b) 15KV - pas techniczny wzdtuz linii o szerokosci 5 m od osi linii,

c) budowe linii kablowej 110 kV w pasach drég wewnetrznych, liniach ostgpowych i
oddziatowych ,

d) dopuszczenie wymiany stupow na nowe o wysokosci ponizej 50 m.

§ 16. Dla terenu zieleni urzagdzonej ZP ustala si¢:

mozliwo$¢ zagospodarowania terenu zieleni obiektami malej architektury takiej jak:
rzezby, oswietlenie, murki, schody, pergole itp.;

zakaz realizacji budynkow;

zagospodarowanie zielenig min. 60% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. Dla terenow rolniczych R ustala si¢:

zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem i z przepisami odrgbnymi;

zakaz zabudowy terenu budynkami i budowlami nie zwigzanymi z infrastruktura
techniczna;
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3)

4)

1)
2)
3)
4)

5)

dopuszczenie realizacji urzadzen i sieci uzbrojenia oraz wymiane sieci napowietrznych, w
tym stupow o wysokosci ponizej 50 m nad poziom terenu;

zachowanie istniejacych sieci napowietrznych elektroenergetycznych 110 kV, 15 kV, nn.,
sieci telekomunikacyjnych i gazowych itp. - dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i
rozbudowe istniejacych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 18. Dla terenu ustug sakralnych i cmentarza U/ZC ustala si¢:

dla obiektow sakralnych: kos$ciota i dzwonnicy wpisanych do rejestru zabytkow
postepowanie zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami;

teren cmentarza 1 muru cmentarnego objety jest ochrong na podstawie planu miejscowego
zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2, 81 9;

dla czynnego cmentarza obowigzuje postgpowanie zgodne z ustawg o cmentarzach i
chowaniu zmartych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ na tym terenie budynku o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej i
do 6 m, z dowolng geometrig dachu;

wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,05 powierzchni dziatki budowlane;;
powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng, przeznaczong pod zielen na min. 50% powierz-
chni dziatki budowlane;.

§ 19. Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych WS rowow melioracyjnych i

ziemnych stawOw ustala sie:

1)
2)
3)

nakaz zachowania przepustowosci rowow melioracyjnych;

dopuszcza si¢ przekrycie rowow i realizacje przepustow;

budowa, przebudowa rowow 1 zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem i postgpo-
wanie zgodne z Prawem wodnym.

Rozdziatl 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1)
2)

§ 20. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1. Ukfad komunikacyjny obejmuje:

drogi publiczne KDGP, KDZ i KDD;

drogi wewnetrzne 1KDW, 2KDW i 3KDW;

3) ciagi pieszo-jezdne KXx.

1)

2. Dla drog publicznych ustala sig:

dla drogi krajowej, oznaczonej na rysunku KDGP:

a) istniejaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia, zgodna z ewidencja gruntéw,

b) realizacj¢ drogi klasy GP zgodnie z przepisami do ustawy o drogach publicznych,

c) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym sieci uzbrojenia zwigzanego z funkcjo-
nowaniem drogi,

d) przy lokalizacji wzdtuz pasa drogowego sieci uzbrojenia nie zwigzanego z funkcja
drogi nalezy postgpowac zgodnie z ustawa o drogach publicznych;

e) strefa ucigzliwosci drogi krajowej nr 11 wynosi 130 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni, wzdhuz pasa drogowego nalezy zainstalowa¢ budowle o wysokosci do 20 m,
obnizajace poziom hatasu do dopuszczalnego dla terenéw wymagajacych ochrony
akustycznej wymienionych w § 6 ust. 1 pkt 4 uchwaty,
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2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

f) zakaz budowy nowych bezposrednich zjazdow z drogi krajowej do dziatek budow-
lanych;

dla drogi powiatowej, oznaczonej na rysunku KDZ:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia, zgodng z ewidencjg gruntow
i Z rysunkiem,

b) realizacj¢ drogi klasy Z zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

c) dopuszczenie realizacji w pasie drogowym sieci uzbrojenia,

d) postepowanie przy realizacji zabudowy wzdtuz pasa drogowego zgodne z ustawg o
drogach publicznych;

dla drogi gminnej, dojazdowej oznaczonej na rysunku KDD:

a) jedng jezdnie dwupasows klasy D, zgodna z przepisami ustawy o drogach publicz-
nych,

b) istniejaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodng z rysunkiem,

¢) dopuszczenie realizacji w liniach rozgraniczajgcych drogi $ciezki rowerowe;.

3. Dla drog wewnetrznych ustala sie:

na terenie oznaczonym na rysunku 1IKDW:

a) jedng jezdni¢ dwupasowsa o szeroko$ci min. 5 m i jednostronny chodnik,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem - min. 10 m;

na terenie oznaczonym na rysunku 2KDW:

a) jedng jezdni¢ dwupasowsg o szerokos$ci 5 m i jednostronny chodnik,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem,

c) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszo-jezdnego
zamiast jezdni.

na terenie oznaczonym na rysunku 3KDW:

a) jedng jezdni¢ dwupasowsg o szeroko$ci min. 5 m i min. jednostronny chodnik,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem,

c) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ §ciezki rowerowej,
parkingu i zieleni.

4. Uktad drogowy posiada powigzania:

droga krajowa klasy GP posiada powigzanie z drogg powiatowa zbiorcza klasy Z poprzez
skrzyzowanie 1 dalej z droga gminng dojazdow3 klasy D;

drogi te zapewniajg powigzanie uktadu drog obstugujacych (dojazdowej i wewnetrznych)
z ukladem zewngtrznym.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

istniejace drogi publiczne KDZ 1 KDD wymagaja modernizacji;

wyznaczenie nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ wymaga rozbudowy
istniejacych drog publicznych i budowy drog wewngetrznych.

6. Ilo$¢ miejsc parkingowych na obszarze objetym planem wyznaczy¢ wg nastepujacych

wskaznikow:

1)

2)
3)

4)

na terenach MN i RM - na kazdej dzialce budowlanej nalezy wyznaczy¢ min. 2 miejsca
postojowe, w ta liczbg wlicza si¢ miejsca w garazu;

na terenach UM - na 100 m? powierzchni zabudowy ustug min. 3 miejsca postojowe;

na terenach U i UP na 100 m? powierzchni zabudowy ustugowej lub produkcyjnej - min. 5
miejsc postojowych;

dla terenu US - na kazde na 100 m? powierzchni zabudowy ustugowej min. 3 miejsca
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5)

6)

1)
2)
1)
2)
3)

4)
5)

1)
2)

postojowe;

dla terenu U/ZC - na kazde na 100 m? powierzchni zabudowy ustugowej min. 3 miejsca
postojowe;

zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy wyznaczy¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingo-
wych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

7. Tereny komunikacji obejmujg ciggi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku Kx:
istniejgce o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z ewidencjg gruntow;
projektowane o szerokosci zgodnej z rysunkiem.

§ 21. Dla terenu elektroenergetyki E ustala sig:

mozliwos¢ rozbudowy lub wymiany istniejacej stacji transformatorowej na stupowg lub
kubaturowa;

budowe stacji transformatorowej o wysokosci do 3,5 m od poziomu terenu z dachem dwu
lub czterospadowym o kacie pochylenia potaci do 15° lub budowli o wysokosci do 20 m,
powierzchni¢ zabudowy budynku do 30 m?;

wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,80 dziatki budowlanej;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 0% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 22. Dla terenu urzadzen kanalizacji Sciekowej K ustala si¢:
mozliwo$¢ budowy w granicach wyznaczonego terenu przepompowni $ciekow;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 0% powierzchni dziatki.

§ 23. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w energie:

a) zsystemu elektroenergetycznego ztozonego z linii kablowych niskiego napiecia, linii
napowietrznych niskiego i §redniego napigcia 15 kV oraz stacji transformatorowych
zapewnia zasilanie w energi¢ elektryczng istniejacych obiektow,

b) poprzez rozbudowe systemu elektroenergetycznego o projektowang lini¢ kablowa
110 kV, linia podziemna realizowana bedzie w granicach pasa technicznego wzdtuz
linii napowietrznej 110 kV i w drodze wewnetrznej oraz linii ostgpowej i
oddziatowej lasu,

c) wzdhuz linii napowietrznej (istniejacej) 110 kV wyznacza si¢ pas techniczny
wylaczony z zabudowy budynkami o szerokos$ci min. 10 m od skrajnego przewodu
istniejacej linii napowietrznej lub 15 m od osi linii,

d) wzdhuz linii napowietrznej 15 kV wyznacza si¢ pas techniczny wylaczony z
zabudowy budynkami o szerokosci 5 m od osi linii zgodnie z przepisami Prawa
energetycznego;

zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog i
na terenach przewidzianych do zabudowy,

b) do czasu realizacji sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie
w wode (budowe studni) na dziatkach przeznaczonych pod zabudowg;

odprowadzenie §ciekéw komunalnych:

a) tymczasowo do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, wywdz $ciekow na stacje
zlewng na oczyszczalni $ciekow,

b) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacji $ciekowej, poprzez uktad kanatow
grawitacyjnych oraz przepompowni K i rurociggdw tlocznych, tworzacych system
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sieci kanalizacji $cickowej, $cieki przekazywane beda na mechaniczno-biologiczng
oczyszczalni¢ $ciekow;

4) wody opadowe i roztopowe:

a) z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych (terenow zabudowy produkcyjno-
ustlugowej 1 drég publicznych) ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne po oczyszczeniu mogg by¢ wprowadzone do kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej lub w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie do srodowiska na terenie nieutwardzonym
dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

b) z pozostatlych terenow innych niz wymienionych pod literg a do kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej lub w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie do sSrodowiska na terenie
nieutwardzonym dziatki budowlanej, do dotow chionnych Iub do zbiornikow
retencyjnych;

5) obstuga telekomunikacyjna z istniejgcego systemu tgcznosci, z linii kablowych tgcznosci
telekomunikacyjnej i telewizji kablowej (podziemnych), utozonych w pasie drogowym
z mozliwoscig dalszej rozbudowy systemu i sieci; budowle o wysoko$ci rownej 50 m lub
wyzsze nalezy zglosi¢ zgodnie z przepisami Prawa lotniczego;

6) zaopatrzenie w ciepto i ciepta wodg, projektuje si¢ indywidualne systemy grzewcze z
zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawno$ci oraz przy wykorzystaniu
alternatywnych zrodet energii;

7) na terenie objetym planem miejscowym:

a) zachowuje si¢ z mozliwo$cig rozbudowy sieci gazowe wysokiego cisnienia Dn 400
powyzej 2,5 MPa (rok budowy 1973) i Dn 200 powyzej 2,5 (rok budowy 1998),

b) wzdhluz sieci wyznacza si¢ strefy kontrolowane wytaczone z zabudowy budynkami
zgodnie z przepisami odrebnymi do Prawa budowlanego:
dla gazociagu Dn 400 relacji Rogozno-Pita:

- zmniejszong o maksymalnym zasiggu 76 m (t.j. 38 m od osi gazociagu),

- 35 m od osi gazociagu dla budynkoéw mieszkalnych 1 zespolu budynkow
stanowigcych jedno gospodarstwo,

- 25 m od osi gazociggu do budynkow niemieszkalnych i budowli,

- 38 m od osi gazociagu dla obiektow zaktadéw przemystowych,

c¢) dla gazociggu DN 200 odboczka Trzcianka:

- 35 m od osi gazociggu dla budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego,

- 25 m od osi gazociagu dla zespotéw wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwarte;j
zabudowie,

- 20 m od osi gazociggu do budynkow mieszkalnych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej,

- 15 m od osi gazociagu dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych (stodoty,
szopy, garaze),

- 25 m od osi gazociagu dla obiektow zaktadéw przemystowych,

d) przypadku lokalizowania obiektéw budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej
wysokiego ci$nienia w odlegto$ciach mniejszych niz okreslona wyzej zachodzi
koniecznos¢ szczegdtowego uzgodnienia wszelkich zblizen zgodnie z ww. przepisami
odrebnymi,

e) projektuje si¢ budowe sieci gazowych $redniego cisnienia w pasach drogowych oraz
wzdtuz paséw drog publicznych i drog wewnetrznych;
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8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami ustaw o odpadach i o czystosci i porzad-
ku w gminach:

a) selektywne gromadzenie odpadow w przystosowanych do tego pojemnikach
usytuowanych w wyznaczonych miejscach i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
Z Ww. ustawami,

b) masy ziemne powstajace w zwigzku z realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowac
na dziatce w celu uksztaltowanie terenu pod warunkiem nie przekroczenia zawarto$ci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi;

€) z odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne nalezy postepowaé zgodnie
z ustawg o odpadach.

2. Na catym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci
infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe.
§ 24. 1. Niniejsza uchwalg zmienia si¢ przeznaczenie gruntoéw rolnych na cele nierolni-
cze, pod realizacj¢ zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w §4 ust. 1 pkt 1-6 1 13-
16 uchwaty.

2. Na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskano zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi dla klas RI1Ib i Pslll o powierzchni 3,8987 ha - decyzja nr GZ.tr.057
-602-159/14 z dnia 30 maja 2014 roku.

§ 25. W zwiazku z uchwaleniem planu ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych
planem 30% stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi UjScia.

§ 27. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty XXIX/202/2018
Rady Miejskiej w Ujsciu

z dnia 23 marca 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie stwierdzenia, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lugi Ujskie w rejonie ulic Basniowej, Brzozowej 1 Rzemieslniczej nie naruszajg ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy UjsScie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami)

Rada Miejska w Ujsciu

stwierdza, Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lugi Ujskie
w rejonie ulic Basniowej, Brzozowej i Rzemies$lniczej nie naruszajg ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujscie.

UZASADNIENIE

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lugi Ujskiej, lezy w obszarze przeznaczonym w zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujscie pod zabudowe oraz jest zabudowany wzdtuz
drogi powiatowej 1 gminnej. Teren ten lezy pomigdzy granica gminy Ujscie 1 wsi Lugi Ujskie
i lasami na polnocy i terenem drogi krajowej nr 11 na wschodzie. Od zachodu graniczy
z gruntami rolnymi, lasem 1 istniejaca siecig gazowa wysokiego ci$nienia i od potudnia
z drogami gminng i powiatowa.
Teren objety planem miejscowym lezy w obszarach objetych formami ochrony przyrody:
w obszarze chronionego krajobrazu ,, Doliny Noteci” w obszarach Natura 2000 ,,Doliny Noteci”
1,, Nadnoteckie Legi” oraz w obszarze wysokiej ochrony wod podziemnych ONO.
Teren wsi jest wrazliwy na zanieczyszczenie wod podziemnych. Na terenie wsi prowadzona jest
realizacja uzbrojenia w sieci: wodociagowa 1 kanalizacji $ciekowej. Istniejace sieci to
elektroenergetyczna wysokiego, Sredniego 1 niskiego napigcia, gazowa wysokiego ci$nienia oraz
telekomunikacyjna. Projektowane bedzie przeznaczenie gruntow rolnych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe uslugowo-mieszkaniowa, ushlugowa, ustugowo-
produkcyjng i zabudowe zagrodowa. Projektowane beda nowe drogi wewngtrzne, w liniach
rozgraniczajacych tych drog i na terenie objetym planem miejscowym beda budowane sieci
uzbrojenia technicznego.
Zgodnie ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy UjScie uchwalonym uchwata nr XXV/285/2006 Rady Miejskiej w Ujsciu w dniu 19
kwietnia 2006 roku oraz ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujscie uchwalonym uchwata nr XXIX/232/2014 Rady Miejskiej] w
UjSciu z dnia 28 lutego 2014 roku - teren objety projektem planu miejscowego lezy w obszarze
zurbanizowanym wsi oraz przylega do terenéw na ktorych obowigzuje miejscowy plan.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi fugi Ujskie w rejonie ulic Basniowej,
Brzozowej i Rzemieslniczej nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujscie.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXIX/202/2018
Rady Miejskiej w Ujsciu

z dnia 23 marca 2018 roku

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi fLugi Ujskie w rejonie ulic Basniowej, Brzozowe;j
1 Rzemieslnicze;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada
Miejska w Ujsciu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lugi
Ujskie w rejonie ulic Basniowej, Brzozowej i Rzemieslniczej, w okresie jego wylozenia do
publicznego wgladu, wniesiono dziewig¢¢ uwag.

2. Burmistrz uwzglednit w planie siedem uwag.

3. Odrzucit dwie uwagi:

1) wilasciciela dziatki nr 344 w Lugach Ujskich wnoszacego o przeznaczenie jej w planie
miejscowym pod zabudowe. Dzialka ta lezy poza obszarem przeznaczonym w studium
pod zabudowg¢. Zmiana przeznaczenia dziatki wymaga wczesniejszego sporzadzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ujscie. Uwage nalezy odrzucic.

2) wihascicieli dziatki nr 316 w Lugach Ujskich wnoszacych o przeznaczenie dziatek nr 316
inr 317 pod droge wewnetrzng 1IKDW. Droga ma dlugo$¢ okoto 420 m, a na odcinku
dziatki 316 okoto 42 m. Zmiana pasa drogowego na krotkim odcinku wymaga

przeprojektowania catego osiedla. Uwage nalezy odrzucic.

§ 2. Wobec powyzszego rozstrzyga si¢ o odrzuceniu dwoch uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi bugi Ujskie w rejonie ulic
Basniowej, Brzozowej 1 Rzemie$lnicze;.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXIX/202/2018
Rady Miejskiej w Ujsciu

z dnia 23 marca 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Lugi Ujskie w rejonie ulic Basniowej, Brzozowej i Rzemieslniczej inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2017 roku poz. 1073 ze zmianami),
art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1875 ze zmianami) Rada Miejska w Ujsciu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi

Lugi Ujskie w rejonie ulic Basniowej, Brzozowej i Rzemieslniczej wymagana bedzie realizacja:

1) sieci wodociggowej,

2) sieci kanalizacji Sciekowe;j,

3) sieci kanalizacji deszczowej,

4) sieci elektroenergetycznej kablowej,

5) stacji transformatorowej;
zwanych dalej zadaniem inwestycyjnym.

2. Zadanie inwestycyjne obejmuje lacznie wykonanie uzbrojenia terenu w sieci:
wodociagowa, kanalizacji Sciekowej, kanalizacji deszczowej, lini¢ kablowa elektroenergetyczna
1 wlaczenie ich do istniejacych sieci w ulicach:

1) realizacja zadan okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 stanowi zadanie wlasne Gminy

Ujscie;

2) realizacja zadan w zakresie przesytania i dystrybucji energii okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 4

i 5 zgodnie z Prawem energetycznym.

§ 2.1. Zadanie inwestycyjne, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 w pkt 1, 2, 3 zostanie
sfinansowane ze srodkow budzetowych Gminy Ujscie 1 pozyskanych srodkow.

2. Realizacja zadania inwestycyjnego nastapi zgodnie z uchwata budzetowa.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczal jeden rok budzetowy,
ujmowane bgda w uchwale rady gminy w sprawie ,,Wielotetniej prognozy finansowe;j”.
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Uzasadnienie

do uchwaty nr XX1X/202/2018 Rady Miejskiej w Ujsciu z dnia 23 marca 2018 roku
w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lugi Ujskie
w rejonie ulic Basniowej, Brzozowej i Rzemieslniczej

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), w celu
ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,
rada miejska podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany (art. 27 cytowanej wyzej ustawy).
Uchwatami Rady Miejskiej w Ujsciu:

- nr XXXI111/193/2008 z dnia 17 lipca 2008 roku ,

- nr XXV/223/2008 z dnia 23 wrzes$nia 2008 roku,
przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lugi
Ujskie w rejonie ulic Basniowej, Brzozowej i Rzemie$lnicze;.
Przed podjeciem niniejszej uchwaty, burmistrz — stosownie do tre$ci art. 14 ust. 5 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (skrot opizp) — dokonat analizy dotyczacej
zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujscie, uchwalo-
ne uchwata nr XXV/285/2006 Rady Miejskiej w dniu 19 kwietnia 2006 roku okresla obszar
objety planem we wsi Lugi Ujskie jako obszar zabudowany i rolny przeznaczony pod
zabudowe. Tereny objete planem miejscowym usytuowane sg pomig¢dzy istniejaca zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodows, uslugowa, mieszkaniowo-ustugows, ustugowo-
produkcyjng. Projektowana zabudowa bedzie stanowi¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy i
dostepna bedzie z istniejacych drog: powiatowej 1 gminnych oraz wewnetrznych. We wsi
wzdtuz paséw drog: powiatowej i gminnych zrealizowane sg sieci infrastruktury technicznej
(wodociagowa, elektroenergetyczna,  telekomunikacyjna). W trakcie budowy jest siec
wodociagowa 1 sieci kanalizacji sanitarnej (grawitacyjna i tloczna).
Na terenie wsi zrealizowano:
- sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o dtugosci ponad 2000 mb,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej cisnieniowej o dugosci okoto 2700 mb,
- przepompowni¢ - 1 szt.,
- sie¢ wodociagowa o dtugosci ponad 6200 mb.
Istniejaca zabudowa wyposazona jest w ww. sieci, studnie i szczelne zbiorniki na $cieki bytowe.
Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie przylaczona do istniejacych sieci.
Realizacja planu wymaga rozbudowy sieci (wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej). Do czasu
budowy i1 rozbudowy sieci projektowane budynki beda przylaczone do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej: wodociagowej, elektroenergetycznej i1 telekomunikacyjnej oraz
zaopatrzone w lokalne gromadzenie $ciekdéw w szczelnych bezodptywowych zbiornikach.
Realizacja planu miejscowego nie wymaga realizacji przez gmine drog publicznych.
Na terenie obj¢tym planem miejscowym na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego 1 pozwolenia na budowe jest realizowana budowa linii kablowej 110 kV.
Projekt planu miejscowego uwzglednia lokalizacje budowanej linii 110 kV.
Po rozstrzygnigciu nadzorczym wojewody projekt planu miejscowego zostal uzupetiony i
ponownie zaopiniowany i uzgodniony. Plan miejscowy zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach 5-26 lipca 2017 r. Odbyta si¢ dyskusja publiczna w dniu 12 lipca 2017 roku.
Do planu miejscowego wptyngto 9 uwag, do prognozy nie wptynely uwagi. Burmistrz w planie
miejscowym uwzglednit 7 uwag, 2 uwagi odrzucit.

31



W planie miejscowym uwzgledniono 7 uwag. Plan zostal ponownie uzgodniony z zarzadca
drogi i wytozony do publicznego wgladu w dniach od 31 stycznia 2018 roku do 23 lutego 2018
roku. W dniu 14 lutego 2018 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna. Termin na sktadanie uwag do
projektu planu miejscowego i prognozy uptyngt 9 marca 2018 roku. W wyznaczonym terminie

nie wptynety uwagi.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisoOw art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

ust 2. 1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotcze-
snej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb
niepetnosprawnych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

7) prawo wilasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
9) potrzeby interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szeroko
pasmowych,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Ust. 3. Ustalajqgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne.

Ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzen-
nego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez.

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne  wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;
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3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 . NR 17, POZ. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnienie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujqce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroener-
getyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej planowanej zabudowy.”

Nowe tereny umozliwig rozw0j miejsc pracy w powigzaniu z istniejgcymi terenami uslugowo-
produkcyjnymi oraz zapewnig miejsca do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dla mieszkancow gminy i miasta Pity. Stanowia uzupetnienie istniejacej struktury przestrzennej
wsi. Nowa zabudowa jest sytuowana wzdhuz istniejacych drog, wykorzystuje istniejace sieci
infrastruktury technicznej, nie wymaga angazowania srodkow publicznych na budowe nowych
drog. Przyjete rozwigzania ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow oraz
umozliwiajg korzystanie ze srodkow transportu.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 1 ust. 2 ustawy opizp burmistrz dokonal analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy i ocenit aktualno$¢ studium i1 planéw miejscowych w
2005 roku. Wyniki analizy po opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej gminy
zostaly przedstawione i przyjete przez Rade Miejska w Ujsciu uchwalg nr XXVIII/234/05 z
dnia 24 sierpnia 2005 roku.

Sporzadzono nowe studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy UjScie, uchwalone uchwala Rady Miejskiej w Ujsciu nr XXV/285/2006 z dnia 19
kwietnia 2006 roku. Kolejng zmian¢ studium przyjeta Rada Miejska w Ujsciu uchwatg nr
XXI1X/232/2014 z dnia 28 lutego 2014 roku.
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