PROJEKT NR 1
Uchwala nr XXV1/176/2017
Rady Miejskiej w Ujsciu
z dnia 29 listopada 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Os. Gornego w Ujsciu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Ujsciu
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

§1.1.  Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Os. Gornego
w Ujsciu, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony pasem drogi wojewodzkiej nr 182 — od zachodu, droga-
mi gminnymi na Os. Gérnym — od potnocy, wschodnig granicg dziatki nr 620 1 jej przedtu-
zeniem w kierunku pélnocnym — od wschodu oraz potudniowg granicg dziatki nr 622 i jej
przedtuzeniem w kierunku wschodnim — od potudnia. Obszar ten 0znaczono na zatgczniku
do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy i za-
gospodarowania terenu potozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4. Integralng cz¢scig planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtoérniku mapy zasadniczej w skali 1:500,
obejmujgcy obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalacznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujscie;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane
W niniejszej uchwale ustalenia, w szczego6lnosci:

1) ustalenia ogdlne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem — zawarte
W niniejszym rozdziale oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow — zawarte w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.

6. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) front dziatki — front, w rozumieniu przepisoéw §2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy
na dzialce, linie ktorych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem:
tarasow, schodow zewnetrznych, okapdw, balkonow, murkdéw oporowych;



§2.1.

§3.1.

3) obowigzujace linie zabudowy — linie w ktorych zlokalizowane musi by¢ nie mniej niz
75% dtugosci zewngtrznej Sciany budynku mieszkalnego na terenach MN i MW/U oraz
budynku ustlugowego na terenie MW/U, przed obowigzujaca lini¢ zabudowy mozna
wyprowadzi¢ wszelkie elementy ww. budynkéw, o ile ich gabaryty tworzace kubature
0 powierzchni uzytkowej nie przekraczaja nastepujacych wielkosci:

a) wysokos¢ - 4 m npt,

b) szeroko$¢ (wielko$¢ pozioma rownolegla do elewacji frontowej) - 4 m,

c) gleboko$¢ (wielko$¢ pozioma prostopadia do elewacji frontowej, liczona od obo-
wigzujacej linii zabudowy) - 4 m;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziafki,
W rzucie na ptaszczyzng pionowg rownolegla do linii frontu;

5) ulica — cigg komunikacyjny, w ktorym wydziclone sg oddzielne przestrzenie dla ruchu
pojazdow silnikowych oraz pieszych i rowerow;

6) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode¢ podczas dtuz-
szej przerwy w dostawach wody bgdacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody
w sieci lub ujeciu, w szczegolnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany
nadzwyczajne, klgski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

Minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstepie ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni
zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy na dzialce budowlanej. Po-
wierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ wyznaczong na powierzchni
dziatki obrysem $cian zewngtrznych budynkow.

W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy

w odlegtosci od 0 do 3 m od granic dziatki, nalezy rozumieé, iz z ustalen niniejszego planu

wynika mozliwo$¢ sytuowania $cian budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki bu-

dowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy, w rozumieniu przepiséw §12 ust. 2 rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicz-

nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, nast¢pujace przeznaczenie terenow:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem MN;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — oznaczony na rysunku
symbolem MW/U;

tereny drogi publicznej (gminnej) — oznaczone na rysunku symbolem KD;

tereny drog wewngtrznych — oznaczone na rysunku symbolem KDW;

teren zieleni urzadzone;j i ustug sportu — 0znaczony na rysunku symbolem ZP/US;

6) tereny zieleni urzadzonej — 0znaczone na rysunku symbolem ZP.

Wymienione powyzej tereny w dalszej cze$ci uchwaty okreslane s3 w nastepujacy sposob:
1) opisowo — np. teren ZP jako ,,teren zieleni urzadzone;j”, albo

2) 1z zastosowaniem symbolu — np. tereny drog publicznych jako ,.tereny KD”.
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Ustala si¢ nastgpujaca cechg elementdw zagospodarowania przestrzennego jako wyma-
gajaca ksztattowania:

1) estetyczna sylweta miasta od strony potudniowo-zachodniej;

2) czytelna struktura funkcjonalno-przestrzenna Os. Gornego;

3) estetyczne i funkcjonalne tereny zielone w rejonie Os. Gornego.

Uszczegotowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow ze Scianami wykonanymi z blachy lub licowanych bla-
cha, w szczegdlnosci garazy blaszanych. Zakaz ten nie dotyczy realizacji wiat przystanko-
wych 1 obiektow infrastruktury techniczne;.



§4.1.
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2.

Zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod
podziemnych zgromadzonych pod terenem planu w gtownych zbiornikach wod podziem-
nych nr 127 i nr 138.

Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg przedsigwzie¢ mogacych zna-

czaco oddziatywac na srodowisko.

Zakaz, o ktobrym mowa W ust. 2 nie dotyczy:

1) inwestycji celu publicznego;

2) realizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) realizacji zabudowy uslugowej, o ile profil ustug obejmuje: handel detaliczny, gastro-
nomig, biura i administracj¢, sport i rekreacj¢, edukacje, opieke nad dzie¢mi, osobami
starszymi 1 opieke socjalna.

W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicz-

nego.

Ustala sie, ze nizej wymienione tereny zalicza si¢ do nast¢pujgcych kategorii terenéw pod-

legajacych ochronie przez hatasem na podstawie przepisOw o ochronie srodowiska:

1) teren MN — do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) teren MW/U — do terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa;

3) teren ZP/US — do terendow przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci i mtodzie-
Zy.

Pozostate tereny, inne niz te wymienione W ust. 5, nie sa zaliczane w niniejszym planie

do jakichkolwiek kategorii terenéw podlegajacych ochronie przez hatasem na podstawie

przepiséw o ochronie srodowiska.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunika-

cji:

1) powigzanie terenu planu z ukladem zewng¢trznym przez droge wojewoddzka nr 182
oraz droge gminng taczaca ww. droge wojewoddzka z terenami objetymi niniejszym pla-
nem, przy czym drogi na terenie planu winny by¢ klasyfikowane jako drogi dojazdowe
(D) lub lokalne (L);

2) miejsca postojowe do obstugi terenu objetego niniejszym planem zapewnicé:

a) dla wszystkich terenow — w obrebie danej dziatki lub terenu,

b) dla terenow ZP/US i ZP — takze w pasach przylegtych drog wewngtrznej i publicz-
nej, z wylaczeniem drogi wojewodzkie;j;

3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) nie mniej niz dwa miejsca parkingowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz jedno na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug — na terenach MN, a takze do kazdej roz-
poczetej dziesigtki ww. miejsc postojowych na potrzeby ustug — nie mniej niz jedno
miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

b) nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz jedno na
kazde 20 m? powierzchni uzytkowej ustug — na terenach MW/U, a takze do kazdej
rozpoczetej dziesigtki ww. miejsc postojowych — nie mniej niz jedno miejsce posto-
jowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c) nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla wszystkich terenow ZP i ZP/US — w tym
takze w formie zatok 1 pasow postojowych w pasach drog, o ktorych mowa w pkt 2
lit. b, w tym nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode

z gminnej sieci wodociggowej;



9)

zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody na terenie
miasta, w tym zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

zaopatrzenie w wodg¢ do celéw gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrze-
nia w wode, albo ze zrddel niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem sto-
sownych urzadzen umozliwiajacych pobor wody podczas akcji gasnicze;j;

przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie Sciekow bytowych i komu-
nalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni $ciekow;

przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow stuzgcych gospodarowaniem wodami
opadowymi i roztopowymi, a takze uymowaniu tych wod w kanaty deszczowe;
ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wylgcznie, gdy ob-
owiazek taki wynika z przepisow odr¢bnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospo-
darowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej dziatki,

zaopatrzenie w ciepto — ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji oraz z wykorzystaniem urzgdzen do ich spalania o wysokim stop-
niu sprawnosci, a takze z zastosowaniem alternatywnych zrédet energii;

dopuszcza si¢ pobor ciepta z sieci cieptowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub
rozbudowe istniejacej, albo budowe nowej sieci cieplowniczej;

przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewnia-
jacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych kablowych
lub napowietrznych niskiego lub sredniego napigcia;

10) budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego ci$nienia;
11) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunika-

cyjnych — kablowych, a takze systemu tacznosci bezprzewodowej, w tym mozliwe sy-
tuowanie masztu antenowego stuzacego ww. celom,

12) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zago-

§6.1.
mi lub stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodo-
ciggowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegajg na:

1)

2)

§7.1.

dzania 1 uzytkowania terenow:

1)

spodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
1 przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod 1 nad liniami, a takze wzdtuz linii — stanowigcy-

sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra
zapewni wlasciwa eksploatacj¢ ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci
zabudowy od tych linii, wynikajacych z przepiséw odrebnych, albo

koniecznos$ci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, W tym
przebudowe lub przetozenie tych linii.

Ustala si¢ nastgpujace dopuszczalne sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzg-

gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach na $cieki, oprdéznianych okresowo
przez transport asenizacyjny wywozacy $cieki do oczyszczalni, o ile dany teren nie po-
siada mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej;

odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej poza terenem zmiany planu za
posrednictwem przytacza;

oczyszczanie §ciekow w przydomowych oczyszczalniach Sciekéw na terenie dziatki;
dostawy wody z sieci wodociggowe] poza terenem zmiany planu za posrednictwem

przyltaczy;



5) zagospodarowanie terenu MN oraz terenu MW/U na cele rolne bez mozliwo$ci zabu-
dowy, o ile nie zostang one zagospodarowane zgodnie z pkt 6;

6) zagospodarowanie terenu MW/U terenu MW/U na cele parkingdéw oraz garazy, przy
czym realizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami dla budynkéw niemieszkalnych za-
wartymi w §9, 0 ile nie zostang one zagospodarowane zgodnie z pkt 5.

2. Ustala si¢ jako nieprzekraczalny termin tymczasowego sposobu uzytkowania terenow,
0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, na 30 dni po oddaniu do uzytkowania sieci kanalizacji sani-
tarnej obstugujacej ww. tereny. Jezeli obiekty wzniesiono na zasadach tymczasowych,
0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-3 oraz pkt 4-5, to obiekty uwaza si¢ za funkcjonujgce na
podstawie ustalen niniejszej zmiany planu bezterminowo — odpowiednio po oddaniu do
uzytkowania sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej — obstlugujacych ww. tereny.

3. Ustala si¢ jako nieprzekraczalny termin tymczasowego sposobu zagospodarowania i urza-
dzania terenéw, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3, na date wydania pozwolenia na budow¢
sieci kanalizacji sanitarnej obstugujacej ww. tereny oraz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, na
dat¢ budowy sieci wodociggowej obstugujacej ww. tereny.

4. Ustala si¢ jako nieprzekraczalny termin tymczasowego sposobu zagospodarowania i urzg-
dzania terenéw, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5-6, na 1 stycznia 2024 roku.

5. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat terenu, zgodnie z ponizszymi zasadami:

1) powierzchnia dziatek budowlanych:

a) naterenie MN — od 600 do 1500 m?,
b) na terenie MW/U — od 1000 m? do calej powierzchni terenu,
c) naterenach ZP/US oraz ZP — od 500 m* do calej powierzchni terenu;
2) kat pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki:
a) naterenach MN oraz MW/U — od 60° do 120°,
b) na terenach ZP/US oraz ZP — od 30° do 150°
3) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) naterenie MN —od 16 do 50 m,
b) na terenie MW/U — od 30 do 150 m,
c) naterenach ZP/US oraz ZP — od 6 m do catej obecnej szerokosci frontu.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§8.1. Na terenie MN ustala sig:

realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 10% do 30%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dzialki nie mniejsza niz 40%;

szerokos$¢ elewacji frontowe;:

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 10 do 20 m,

b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 10 m;

5) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 2,5 do 3,5 m npt.;

6) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachu:
a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 7 do 9 m npt.,
b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 7 m npt.;

7) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci
od 35° do 50°;

8) dachy budynkow niemieszkalnych oraz altan i wiat jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 50°;

9) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w obowiazujacych li-
niach zabudowy o kalenicach rownolegtych lub prostopadtych do linii frontu;
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10) dachy budynkoéw innych niz wymienione w pkt 9 oraz altan i wiat - o kalenicach row-

nolegtych lub prostopadtych do jednej z granic dziatki;

11) powierzchnie dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?.
2. Naterenach MN dopuszcza sig:

1)

§9.1.
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na dziatkach zabudowanych budynkiem mieszkalnym, albo w ramach jednej inwestycji
z budowa budynku mieszkalnego na tej samej dziatce — realizacj¢ budynkéw niemiesz-
kalnych, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1, towarzyszacych budynkom
mieszkalnym jednorodzinnym, a w szczegolnosci budynkow: gospodarczych, garazo-
wych, ustugowych, jak rowniez taczacych w sobie wszystkie te trzy funkcje lub dwie
Z nich, o tacznej powierzchni zabudowy na kazdej dziatce nie wigkszej niz 100 m?;
realizacje, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1, altan ogrodowych lub wiat,
jednak w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od frontu dziatki;

realizacj¢, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy: niekubaturowych obiektow zago-
spodarowania terenu, dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych, placow manewrowych, jak
réwniez: oston na pojemniki na odpady, przylaczy i innych podobnych urzadzen stuza-
cych obstudze terenu.

Na terenach MW/U ustala sig:

realizacjg:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) budynkéw ustugowych,

c) budynkoéw o obu ww. funkcjach;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu oraz dziatki od 10% do 40%;
powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 30%;
szeroko$¢ elewacji frontowej od 20 do 80 m;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 5 do 9 m npt.;
wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachu od 9 do 12 m npt.;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 50°;
powierzchni¢ dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?.

2. Naterenach MW/U dopuszcza si¢:

5)

§10.1.
1)

2)

realizacj¢ w parterach, przyziemiach lub kondygnacjach podziemnych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych: pomieszczen gospodarczych, garazy;

realizacj¢ budynkow uslugowych o nastepujacych parametrach:

a) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 3 do 5 m npt;

b) wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachu od 6 do 9 m npt.;

realizacj¢, w liniach zabudowy: altan ogrodowych, wiat, w tym wiat $mietnikowych,
obiektow malej architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu stuzacych
mieszkancom budynkow mieszkalnych — rekreacyjnych i technicznych, jednak w odle-
glosci nie mniejszej niz 10 m od frontu dziatki;

realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy: niekubaturowych obiektow zago-
spodarowania terenu, dojs$¢, dojazdéw, miejsc postojowych, placow manewrowych, jak
réwniez: oston na pojemniki na odpady, przytaczy i innych podobnych urzadzen stuza-
cych obstudze terenu;

wydzielenie dzialek zapewniajgcych dojscia i dojazdy o powierzchni mniejszej niz mi-
nimalna powierzchnia dziatek ustalona w ust. 1 pkt 8.

Na terenie ZP/US ustala sig:

realizacj¢ obiektow sportowych i rekreacyjnych — innych niz budynki, o wysokos$ci do 4
m npt., a w przypadku elementow oswietlenia, zadaszen lub ogrodzen — do 12 m npt.;
powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% terenu.

2. Naterenie ZP/US dopuszcza sig:



4)
5)
§11.1.

1)
2)

urzadzenie terenu zielenig niska 1 wysoka;

budowe alejek spacerowych i placow, w tym o nawierzchni utwardzonej;

realizacje: niewielkich budynkéw obstugi obiektu, w tym biurowych, socjalnych i sani-

tarnych, a takze: wiat, pergoli, obiektow malej architektury, w tym elementéw zagospo-

darowania terenu, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) lokalizacja ww. budynkow i wiat w zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,

b) lokalizacja innych niz wymienione w lit. a obiektow niezaleznie od ww. linii zabu-
dowy,

c) wysoko$¢ obiektow do 6 m npt.,

d) maksymalne gabaryty poziome do 6 m,

e) geometria dachow wiat i altan — jak w §8 ust. 1 pkt 8,

f) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. e — dowolna;

realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych

obstudze terenu, zgodnie z okre§lonymi w niniejszej uchwale zasadami;

realizacj¢ miejsc postojowych.

Na terenach ZP ustala si¢:
urzadzenie terenu zielenig niska i wysoka;
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% terenu.

2. Naterenach ZP dopuszcza sig:

1)
2)

3)
4)

§12.1.
1)

2)

budowe alejek spacerowych i placow, w tym o nawierzchni utwardzonej;

realizacje: wiat, pergoli, obiektow matej architektury, w tym elementow zagospodaro-
wania terenu, z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

a) wysoko$¢ obiektow do 6 m npt.,

b) maksymalne gabaryty poziome do 6 m,

c) geometria dachow wiat — jak w §8 ust. 1 pkt 8,

d) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. ¢ — dowolna;

realizacj¢, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych
obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi W niniejszej uchwale zasadami;

realizacj¢ miejsc postojowych.

Na terenie KD ustala sie:

realizacje wszystkich elementow drogi, w tym takze chodnikow, $ciezek rowerowych,
zatok i paséw postojowych, przy czym zagospodarowanie terenu jako ulicy;

zakaz zabudowy budynkami.

2. Na terenie KD dopuszcza si¢ — wylacznie na warunkach zarzadcy drogi oraz zgodnie
Z przepisami odrgbnymi:

§13.1.
1)

2)

zachowanie, przebudowe lub rozbudowe, a takze budowe nowych: petli i zatoki autobu-
sowej, przystanku komunikacji publicznej oraz wiaty przystankowej;

sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;

mozliwos¢ nasadzenia drzew i krzewow.

Na terenach KDW ustala si¢:

realizacje wszystkich elementow drogi, w tym takze: parkingdw, zatok 1 pasOw posto-
jowych;

zakaz zabudowy budynkami.

2. Na terenach KDW dopuszcza si¢ — wylgcznie na warunkach zarzadcy drogi oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi:

1)
2)
3)

sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;
mozliwos$¢ nasadzenia drzew 1 krzewow;
zagospodarowanie terenu jako ulicy.



Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§14.  Ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nierucho-
mosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokoséci 30%.

§15.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujscia.

§16.  Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXV1/176/2017
Rady Miejskiej w Ujsciu
z dnia 29 listopada 2017 roku

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ujscie
okresla czg$¢ obszaru objetego niniejszymi ustaleniami jako tereny zabudowane (tereny zurba-
nizowane miasta) oraz pozostala czes¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej. Caty obszar pla-
nu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ujscie -
o0s. Gorne oraz gminy Ujscie, stanowigcego uchwate nr XIV/167/2000 z dnia 29 czerwca 2000 roku
(Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 64, poz. 858), jednak w zakresie przeznaczenia niniejszego terenu
zdecydowano si¢ na wprowadzenie nowych ustalen w zakresie parametréw zabudowy i zago-
spodarowania terenu. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje si¢ pelne uzbrojenie
techniczne (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia elektryczna). W zakresie ko-
munikacji przewiduje si¢ korekte istniejagcego uktadu komunikacyjnego. Wszelkie przewidy-
wane rozwigzania nie naruszajg ustalen studium.
Na catym terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osu-

waniem si¢ mas ziemnych,

3) zloza kopalin,

4) formy ochrony przyrody inne niz Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

7) strefy ochronne uje¢ wody,

8) szczegodlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajace scalen i podziatlow nieruchomosci,

10) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

11) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,

12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku poz.
1073), zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spelniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szcze-
gblnosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
zagospodarowanie terenu w skupiskach zamykajacych otwarcia widokowe,
ksztattujacych sylwete miasta, zakazujac realizacji obiektow blaszanych oraz
ustalajac zasady zagospodarowania zapleczy dziatek,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.),

C) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéow rolnych i lesnych — przewidujac odpowiednig do sytuacji gospodarke
wodno-sciekowa, przy braku koniecznosci ochrony gruntéw rolnych (plan
obejmuje grunty w granicach administracyjnych miasta),

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy, w danym terenie nie wystgpuja zabytki,



2)

3)

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze po-
trzeby 0sob niepelnosprawnych — zapewniajgc miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa, a takze nie wprowadzajac zadnych barier
dla os6b niepelnosprawnych,

f) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrze-
bowania spolecznego oraz mozliwosci finansowych i technicznych spotecznosci
lokalnej,

g) prawo wiasno$ci — rozszerzajgc mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez
ich wlascicieli, ingerujac w prawo wiasnosci wytacznie w celu realizacji waz-
nych celow publicznych (droga, media),

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — jak lit. e,

i) potrzeby interesu publicznego — wyznaczajgc pasy drog w kierunkach niezbed-
nych dojazdow, jak rowniez zapewniajac miejsce na realizacje boisk sportowych
dla mieszkancow pobliskiego osiedla,

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakre-
Sle,

K) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektro-
nicznej — podajac do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy
Ujscie,

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezaco wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje
stanowigcg informacje publiczng,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci — nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych
oraz do celéw gasniczych;

ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
| korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgla-
szane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy eko-
nomiczne, Srodowiskowe i spoleczne;

sytuujac nowa zabudowg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimali-
zowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — wyznaczono wylacznie
minimum niezbednych nowych drog, a takze nie stworzono koniecznosci korzy-
stania z transportu prywatnego zapewniajgc zarazem miejsce do realizacji obiek-
tow stuzacych transportowi publicznemu,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu — nie utrudniono dost¢pu do ww. transportu
publicznego,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych 1 rowerzystow — wprowadzono droge KDW i KD, udrozniono tereny ZP,



d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i1 obiektéw fizjograficznych, w szczego6lno-
$ci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy.
Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Ujscie wykonaty czynnosci, o ktorych mowa
w przepisach art. 32 u.p.z.p., aczkolwiek wyltacznie w odniesieniu do studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, czego skutkiem byla zmiana tego dokumentu,
pochodzacego z roku 1997, dokonana dwukrotnie w latach poézniejszych. Mata doktadnos¢
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 u.p.z.p., wykonanej na potrzeby 6wczesnej oceny, do-
konanej uchwata nr XXVII1/234/2005 Rady Miejskiej w Ujéciu z dnia 24 sierpnia 2005 roku,
nie pozwala na precyzyjne okreslenie zgodnosci planu z wynikami tej analizy.
Zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych wpltyw niniejszej uchwaly na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny. Bilans prognozowanych dochodow i wydatkoéw
gminnych oszacowano na 160000,- zt po stronie wydatkow, przy czym nalezy pamigtac, ze
plan naktada na gming¢ obowigzek wykonania potaczenia drogowego z terenami powstajacego
juz osiedla mieszkaniowego w rejonie ul. Wichrowe Wzgorze, a takze to, ze de facto ilos¢ ko-
niecznych do wybudowania drég zmniejszono w stosunku do dotychczas obowigzujacego pla-
nu miejscowego na tym terenie. Uchwalany plan dotyczy tez realizacji inwestycji komunalnych
wewnatrz osiedla mieszkaniowego (tereny sportowe i rekreacyjne), totez nie jest w stanie za-
pewni¢ przychodow do budzetu gminy, jednak nie zmienia to faktu, ze jego podjecie ma na
celu poprawe jako$ci zamieszkiwania na Os. Gornym.
W celu sporzadzenia niniejszej planu dokonano wymaganych czynno$ci proceduralnych wg
przepisow art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.






